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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az ARCADIA Befektetési Alapkezel$ Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztiik az ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2018. évi €ves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2018. december 31-i fordulonapra készitett mérlegb61 — melyben
az eszk06zOk Osszesen 1.181.452 E Ft, az adozott eredmény 357.456 E Ft nyereség—, és az ugyanezen
idéponttal végzodo iizleti évre vonatkozé eredménykimutatisbdl, valamint a szdmviteli politika jelentds
elemeinek §sszefoglaldsat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhato és valds képet ad a Tarsasag 2018. december
31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzdd®é lizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. tdrvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) Gsszhangban.,

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — tOrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennilld felel6sségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,4
konywvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgalatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Téarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabédlyokban és a Magyar
Konyvvizsgiloi Kamara ,,A kOnyvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl €s a fegyelmi
eljarasrol sz016 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott , Kényvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Koédex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szereplé tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel6 alapot
nyjt véleményiinkhoz.

Egyéb informdcick: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Tarsasdg 2018. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli toérvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdsaival Osszhangban térténd
elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszéban az éves beszamolora adott
véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszdmolo altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink az iizleti jelentés
atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.



A szamviteli torvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2018. évi iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban 8sszhangban
van a Tarsasag 2018. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozé eléirdsaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly a Tarsasig szamdara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tl a Tarsasagrol és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1€nyeges hibas 4llitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgé hibas kézlés (hibés éllits) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd €s a valés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a véllalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véllalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatisanak elvén alapuld éves
beszamol6 Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a véllalkozéasi tevékenység
folytatdsanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Térsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatdnak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszdimolo kinyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleményiinket tartalmazoé fliggetlen konyvvizsgéldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
foku bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatilyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez lényeges hibas 4llitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerli lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznélok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovabba:
e Azonositjuk és felmérjiikk az éves beszdmold akar csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas

konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend és megfelel konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbdl eredd lényeges hibés allitds fel nem taraséanak a



kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat &sszejatszést,
hamisitést, szandékos kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjab6l relevans belsé kontrollt annak érdek€ben, hogy
olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozodan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések €s kapcsolddo kozzétételek észszeriiségét.

¢ Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a véllalkozéas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatdsara valé
képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanség all
fenn, fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek,
mindsiteniink kell véleményiinket. K&vetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Térsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamold 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljestil-e
az alapul szolgald ligyletek és események valés bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét €s litemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. 4prilis 8.

\
...... et i

Horvath Tamés

A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgald

Deloitte Konyvvizsgéal6 és Tanacsado Kft
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szdm: 000083

Kamarai tag kdnyvvizsgaléi tagszam: 003449



215/9|3|3(6(6{0]6|/6|3|0}j1|1/4]0] 1

Statisztikai szamjele

O(11-11]01-101419|12|9|4
Cégjegyzék szdma
ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. a véllalkkozas megnevezése
1095 Budapest, Mariassy u. 7. a vallalkozas cime

2018.01.01 - 2018.12.31

Eves beszamolo

Budapest, 2019. januér 31. N [

a vallalkozas vezetdje
(képviselbje)




ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" Mérleg

1/1
Eszk6z6k (Aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszdm A tétel megnevezése El626 év ﬂ::i;:é::{ Targyév

a b c d €

1. |A. Befektetett eszkzok (2.+10.+18 sor) 37232 30 740
2. |l IMMATERIALIS JAVAK (3.9. sorok) 32 610 26 968
3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

4, 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5. ]3. Vagyoni értékii jogok 31 629 26 167
6. |4 Szellemi termékek 081 801
7. |5. Uzleti vagy cégérték

8.  |6. Immaterialis javakra adott elélegek

9. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

10. | TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 4622 0 3772
11. |1 Ingatianok és a kapcsolddé vagyoni értéki jogok

12.  |2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

13.  |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 4622 3137
14,  |4. Tenyészallatok

15.  |5. Beruhazasok, felvjitasok 635
16.  |6. Beruhazasokra adott el6legek

17.  |7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

18.  |W. BEFEKTETETT PENZOGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 0 0 0
19 {1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban

20 |2. Tartdsan adott kblcson kapcsolt vallalkozasban

21 |3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés

2 4 Tartdsan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo

" |véllalkozasban

23.  |5. Egyéb tartos részesedés
24. |6. Tartosan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban

25. 7. Egyéb tartésan adott kélcson

26.  |8. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27. |9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
28.  }10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbdzete




ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" Mérleg
1/2
Eszkozok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El626 év ﬂ::i:i‘t’;::z Targyév
a b [ | e
29. |B. Forg6eszkdzok (30.+37.4+46.+53) 132 297 0] 1139038
30. |1 KESZLETEK (31-36. sorok) 0 0 0
31. 1. Anyagok
32. |2 Befejezetlen termelés és félkész termékek
33.  |3. Novendék-, hiz6- és egyéb allatok
34. 4. Késztermékek
35, |5. Aruk
36. 6. Készletekre adott el6legek
37.  |I. KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 15 069 0] 1010303
38.  |1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 14 494 48 711
39. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 575 309 575
40 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év8 vallalkozassal
*_|szemben

41, |4 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé véllatkozassal szemben
42.  |5. valtokovetelesek
43.  |6. Egyéb kovetelések 652 017
44. |7. Kovetelések értékelési kiilonbozete
45, 8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
46. |l ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0
47. |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48.  |2. Jelents tulajdoni részesedés
49. |3. Egyéb részesedés
50. 4. Sajat részvények, sajat izletrészek
51. |5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok
52.  |6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
53. |IV. PENZESZKOZOK (54.-55.s0rok) 117 228 0 128 735
54. |1. Pénztar, csekkek 0 0
55.  |2. Bankbetétek 117 228 128 735
56. |C. Aktiv idébeli elhataroldsok {57.-59.sorok) 294 0 11 674
57. |1. Bevételek aktiv idGbeli elhatérolasa 11 002
58. |2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 204 672
59. |3. Halasztott raforditasok
60. |ESZKOZOK Gsszesen (1.429.456) 169 823 0| 1181452




ARCADIA Befektetési Alapkezel6 Zrt.

"A" Mérleg
1/3
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El626 év 5:2:2:;;::! Térgyév
a b C d e
61. |D. Sajat t6ke (62.+64.+65.+66.+67+68+71.) 70 386 0 445 842
62. ]I JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
63. IEbb6I: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64. |||. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
65. |iI. TOKETARTALEK
66.  |IV. EREDMENYTARTALEK -29 614
67.  [V.LEKOTOTT TARTALEK
68.  JVI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 ol
69. |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. |2 Valds értékelés értékelési tartaléka
71.  |VIl. ADOZOTT EREDMENY .29 614 375 456
72.  |E. Céltartalékok (73-75) 0 0 ol
73.  |1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre
74. ]2 Céltartalék a jovbeni koltségekre
75. 3. Egyéb céltartalék
76.  |F. Kdtelezettségek (77.+ 82.+ 92. sor) 96 472 0 718 285
77. |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 90 000 0 90 000
78.  |1. Hatrasorolt kbtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 90 000 90 000
79, 2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedesi viszonyban levo
véllalkozassal szemben
80, 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévo vallalkozassal
szemben

81. 4. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkedéval szemben




ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" Mérleg
1/4
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
A El626 év(ek)
Sorszim A tétel megnevezése El6z6 év médositésal Targyév
a D c d e

82.  |Il. HOSSZU LEJARATO KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 0 0
83. |1. Hosszl lejaratra kapott kdlesdndk
84.  |2. Atvaltoztathatd és atvaltozo ktvények
85. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
86. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87. |5. Egyéb hosszu lejarati hitelek
88. |6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
89 7. Tartds kdtelezettségek jelentds tulajdoni részesedasi viszonyban levo

" |véllalkozasokkal szemben
9% 8. Tarios kotelezefiségek egyeb részesedasi viszonyban 1év3 vallalkozassal

" __|szemben
91. 9. Egyéb hosszl lejaraty kbtelezetiségek
92. | ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 6 472 0 628 285
93.  |1. Rovid lejarati kblcsondk
94, - Ebbd: az atvéltoztathato és atvaltozo kbtvények
95.  |2. Rovid lejarati hitelek
96.  |3. Vevoktdt kapott elélegek
97.  |4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 2 586 4 829
98. 5. Valtotartozasok
99.  [6. Rovid lejaratu kbtelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 996 576 252
100 7. Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tuiajdoni részesedési viszonyban lévd

* |vallalkozéasokkal szemben 70 15
101 B. Rovid lejaraty kotelezettségek egyeb részesedési viszonyban levo

*__|véllalkozéssal szemben
102.  |9. Egyéb rvid lejaratl kotelezettségek 2 820 47 189
103.  |{10. Kotelezettségek értékelési kiildnbdzete
104.  111. Szarmazékos (igyletek negativ értékelési kilonbbzete
105. |G. Passziv idébeli elhatarolasok (106.-108. sorok) 2 965 0 17 325
106. |1. Bevételek passziv iddbeli elhatérolasa
107.  |2. Kbitségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 2 965 17 325
108.  |3. Halasztott bevételek
109. |Forrasok dsszesen (61.+72.+76.+105. sor) 169 823 0| 1181452




ARCADIA Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/1
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év 5:2:2:;;2:! Térgyév

a b c d €
1. 01. Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 29 017 514 998
2. 02. Exportértékesités nettd arbevétele
3. |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 29 017 0 514 998
4. |03. Sajat termelésii készletek allomanyvéltozasa
5.  |04. Sajat elGallitast eszkdzok aktivalt érteke
6. |I AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03+04) 0 0 0
7. | EGYEB BEVETELEK 1 2
8.  |Ebbol: visszairt értékvesztés
9. 05. Anyagkoltség 62 408
10.  |06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 28 529 43 020
11.  {07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1 368 403
12.  |08. Eladott aruk beszerzési értéke
13.  |09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 4 645 1943
14. |IV. ANYAGJELLEG( RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 34 604 0 45774
15.  }10. Bérkoltség 15 427 33317
16. |11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 15 183
17.  {12. Bérjarulékok 3623 7085
18. |V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 19 065 0 40 585
19.  |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 2924 8 196
20. |Vi. EGYEB RAFORDITASOK 489 10 259
21.  |Ebbdl: értékvesztés
2 |A OZEM! (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+II1-IV-V-VI-VIl) -28 064 0 410 186




ARCADIA Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/2
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂ::i:;;::} Térgyév
a b € d €
23.  |13. Kapott (jar6) osztalék &s részesedés
24.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasto! kapott
25. |14, Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
26. |Ebbdl: kapcsolt vallatkozastol kapott
97 15. Befekieteft pénziigyi eszkozokbal (ertekpapirokbdl, kélcsonokbol)
" |szarmazo bevételek, arfolyamnyeresegek
28.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasto! kapott
29.  |16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 12 943
30. |Ebb6L kapcsolt vallalkozastol kapott
31.  |17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 23 0
32. |Ebbdl: értékelési kiilonbozet
33, |vi. PENZOGY! MOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 23 0 12 943
34. |18, Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
35.  |Ebbdk kapcsolt vallalkozasnak adott
19. Befekieteft pénziigyi eszkoz0kbal (értékpapirokbdl, kolcsonokbal)
36.  Iszarmaz6 raforditasok, arfolyamveszteségek
37. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
38. {20 Fizetend® (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 1 459 13 304
39. |Ebbd!: kapcsolt vallalkozasnak adott 1459 13 304
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolcsonk, bankbetétek

40.  |érékvesztése
41.  |22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 114 165
42.  |Ebbdl: értékelési kiilonbozet
43.  |IX. PENZOGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 1573 0 13 469
44. |B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIIl-IX) -1 550 0 -526
45. |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY (tAiB) -29 614 0 409 660
46. |X. Adofizetési kotelezettség 34 204
47.  |D.ADOZOTT EREDMENY (£C-X) -29 614 0 375 456




ARCADIA Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1095 Budapest, Mériassy utca 7.

KIEGESZITO MELLEKLET

A 2018. évi beszamolohoz

Budapest, 2019. januar31. oA

A vallalkozas vezetdje



I. Tajékoztaté adatok

a) A Tarsasag neve:
ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt.

A Foviarosi Cégbirosag az ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt-t 2017. aprilis 27-1 hatallyal
jegyezte be, az alakulas datuma 2017.04.10.

b) Székhelye:
1095 Budapest, Mariassy u.7.

c¢) A Tarsasag tevékenységei:
- alapkezelés (fétevékenység)
- befektetési alapok és hasonlok

- egyéb pénziigyi kiegészit6 tevékenység

d) Tulajdonosi szerkezet:

WINGSERVE Kft. 100% Jegyzett toke: 100 000 000 Ft

e) Az éves beszamoldt alairni koételes személy neve, lakhelye:

Gyafras Sandor, 2092 Budakeszi, Honfoglalas sétany 1.

f) A cég csoport konszolidalt beszamoldjat a Dayton-Invest Kft. (székhely: 1055 Budapest,
Honvéd u. 20.) allitja 6ssze. A konszolidalt beszamolé — a kozzétételi szabalyoknak

megfeleléen — az IM Céginformaciés rendszerében tekintheté meg.

g) A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. Konyvvizsgaldja a Deloitte Konyvvizsgalo és
Tanacsadé Kft., a bejegyzett konyvvizsgalé Horvath Tamas (003449)
A 2018. évi kényvvizsgalat dija 2 000 000 Ft.+ AFA.



II. A Beszidmol6hoz kapcsol6dé kiegészitések

A mérlegkészités id6pontja: 2019. januar 31.
A Térsasag el6z6 tizleti éve 2017. aprilis 10- 2017. december 31-ig tartott, amely id6szak
magaba foglalta az el6tarsasagi idoszakot is.
A Tarsasag szamviteli politikajat a szamviteli és adotorvényekben eldirt kotelezettségeknek
valé megfelelésen tul a tevékenység jellegébdl addddan 6sszkoltség tipusu elszamolds, az

ennek megfelelé szamlarend és lizletagi kalkuléacids szabalyok szerint alakitotta ki.

A konyvviteli feladatok ellatasaért felelos személy: Tomopulosz Katalin

(reg. szam: 192478)

Alkalmazott értékelési eljarasok

Targyi eszk6zok és beruhazasok értékelése

A térgyi eszk6z0k beszerzésével kapcsolatban felmeriilt, és az értékelésnél figyelembe vett
raforditasok:
- illeték [vagyonszerzés (ajandé€k, oroklés, adasvétel, csere utan jaro) illetéke],
- az el6zetesen felszamitott, de le nem vonhat6 altalanos forgalmi ado,
- ajogszabalyon alapuld hatésagi igazgatasi, szolgaltatasi dij,
- az egyéb hatdsagi igazgatasi, szolgéltatasi eljarasi dij (koryezetvédelmi termékdij,
szakértdi dij),
- avasarolt vételi opcid dija
- az eszkodz beszerzéséhez, elballitasdhoz kozvetlentil kapcsoloddan igénybe vett hitel,
kolcson
= felvétele elbtt fizetett - a hitel, a kdlcson feltételként eloirt - bankgarancia
dija,
= szerz8désben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij,
folyositasi jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi
jutalék,
= szerzOdés kozjegyzoi hitelesitésének dija,
s felvétele utan az eszkdz lizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasaig

terjed6 id6szakra elszamolt (idészakot terheld) kamat;



a beruhdzashoz kozvetlenill kapcsolddd - az eszkdz lizembe helyezéséig terjedd

id6szakra elszamolt (id6szakot terheld) - biztositasi dij; tovabba

- a beruhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolddd - devizaszamlan
meglévd devizakészlettel nem fedezett - devizakotelezettségnek az eszk6z ilizembe
helyezéséig terjedd idoszakra elszamolt arfolyam kiilonbozete, fliggetleniil attol, hogy
az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség; valamint

- a beruhazas tervezés, a beruhazas elOkészités, a beruhazas lebonyolitds, az uj
technologia elsajatitas (a betanitas) dijai, kézvetlen koltségei.

- atargyi eszkoz biztonsagos lizemeltetéséhez, rendeltetésszerii hasznéalatadhoz sziikséges

- ésatargyi eszkoz beszerzésével egy idoben vagy annak {izembe helyezéséig beszerzet

- tartozékok, tartalék alkatrészek beszerzési értéke

A befektetett eszkdz0k részletes bemutatasat a 4. szamu melléklet tartalmazza.

Az értékcsokkenés elszamolasa

A targyi eszk6zok utan a becstilt hasznalati idonek megfeleléen meghatarozott kulcsok alapjén
lineéris leirasi modszer alapjan szdmitjuk az értékcsokkenések Osszegeit.

A 100 e Ft egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket kis értékiinek mindsiti a cég, azonnali

leirasra kertilnek.
E Ft
Megnevezés 2017 2018
Ertékcsokkenési leiras 2924 8 196
Osszesen 2924 8 196
Kovetelések értékelése
A Tarsasagnak kiilfoldi partnere nincsen.
EFt
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Vevokovetelés 14 494 48 711
Egyéb kovetelés 0 652 017
_Iﬁvetelés kapcsolt vallalkozassal szemben 575 309 575
Osszesen 15 069 1010 303




Egyéb kovetelés

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.

Ro6vid lejaratra adott kolcson 0 651941
| Egyéb révidlejarati kdvetelés 0 76

Osszesen 0 652 017

A Beszamoloban a Rovid lejaratra adott kolcson soron a Wepmark Kft-nek nyijtott kdleson

szerepel, aminek a lejarata 2019.03.31.

Kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.

Osztalék eldleg 0 309 000
Ovadék kovetelés 0 575
Osszesen 0 309 575

Idégbeli elhatiarolasok

Aktiv iddbeli elhatiaroliasként mutatjuk ki azokat a jaré bevételeket, amelyek a mérleg
fordulénapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart id6szakra szamolando6ak el tovabba azokat

a mérleg forduldnapja elétt felmeriilt pénzkiadasokat, amelyek koltségként, raforditasként a

mérleg forduldonapja utani idészakra szamolhatoak el.

E Ft

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Bevételek aktiv idébeli elhatirolasa 0 11 002
Koltségek aktiv idobeli elhatarolasa 294 672
Iroda bérleti dij 165 173
Koltségatalany 54 57
Support dija 0 333
Egyéb 75 109
| Halasztott rafordités 0 0
Osszesen 294 11 674

Passziv idébeli elhatirolasként mutatjuk ki mérleg forduldnapja el6tt befolyt olyan bevételt,
amely arbevételként csak a kovetkez6 évre szamolhatd el, tovabba a mérleg fordulénapja el6tti

iddszakot terheld, elszamolandé olyan koltséget, amely pénzkiadasként csak a kévetkezd évben

jelenik meg.

EFt

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 0 0
Koltségek passziv idobeli elhatarolasa 2 965 17 325
Kapcsolt vallalkozdsnak fizetendd kamat 1459 14763
Koéltség elhatarolas 1079 2562
Megbizasi dij és jarulékai 427 0
| Halasztott bevételek 0 0
Osszesen 2 965 17325




Sajat toke értékelése

E Ft
Megnevezés Jegyzett Toke- Eredmény Lekiitii’tt Ertékelési Addzott | Sajat téke
toke tartalék tartalék | tartalék | 30916k | eredmény dsszesen
20180101 myits | 449 909 0 0 0 0| -29614| 70386
egyenleg
2017. évi adozott
eredmény 0 0 -29 614 0 0 +29614 0
atvezetése
2018. évi adézott 0 0 0 0 0| 375456 | 375456
eredmény
2016:EviZ8ss 100 000 0| -29614 0 0| 375456 | 445842
egyenleg
Céltartalékok értékelése
A Térsasag 2018-ban nem képzett céltartalékot.
Hatrasorolt kotelezettségek
E Ft
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31
Hitrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben 90 000 90 000
Osszesen 90 000 90 000

Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben soron a tulajdonos WINGSERVE

Kft.-t6] hosszu lejaratra kapott alarendelt kdlcsont tartjuk nyilvan, melynek lejarata 2022.12.31.

Hosszu lejaratu kotelezettségek értékelése

Hosszu lejarati kotelezettségeket a Tarsasag 2018-ban nem tart nyilvan.

Rovid lejaratiu kotelezettségek értékelése

E Ft
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Kot’el’ez'ettsegek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 2586 4829
(szallitok)
Rovid lejarati kotelezettség kapcsolt véallalkozassal 996 576 252
szemben
Rovid lejaratu kotelezettség jelent6s tulajdoni
. "« h 70 15
viszonyban lévé véllalkozassal szemben
| Egyéb rovid lejarati kitelezettség 2 820 47 189
Osszesen 6472 628 285




Rovid lejaratu kotelezettség kapcesolt vallalkozassal szemben

E Ft
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Kapcsolt vallalkozassal szembeni szallitd 1252
N : 996
kotelezettség
Kapcsolt vallalkozastol kapott kolcsén 0 575 000
Osszesen 996 576 252
Rovid lejaratu kotelezettség jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozéassal szemben
EFt
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Jelentds tulajdoni viszonyban 1évé szallitoi 15
kotelezettség 70
Osszesen 70 15
Egyéb rovid lejarati kotelezettség
E Ft
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Kéltségvetéssel szembeni kotelezettség 2 820 47 189
Osszesen 2 820 47189

Eredmény kimutatas

Az eredmény kimutatas ,,A” Osszkoltség eljarassal késziilt, mivel termelés a Tarsasagnal nem

folyik.

Ertékesités nettd arbevétele

E Ft

Megnevezés 2017 2018
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 29 017 514 998
Osszesen 29 017 514 998

A Tarsasag 2018-ban csak belfoldi értékesitésbdl szarmazé arbevételt realizalt.

A belf6ldi értékesités nettd arbevétele alapkezelési dijbol és egyéb kdzvetitett szolgaltatasokbol

szarmazik.



Anyagjellegti raforditasok

Anyagkoltség
EFt
Megnevezés 2017 2018
Bérelt aut6 iizemanyag 0 238
Uzemeltetési koltségek 41 99
Nyomtatvany, irodaszer 17 11
Egyéb anyagksltség 4 60
Osszesen 62 408
Igénybe vett szolgaltatasok
EFt
Megnevezés 2017 2018
Irodabérleti dij 1067 2036
Autobérleti dij 0 648
Uzemeltetési koltségatalany 358 629
Jogi tanacsadas 10 169 16 626
Egyéb tanacsadas , 1069 4704
Szamviteli szolgaltatas 2032 3048
Takaritas 70 175
Ko6nyvvizsgalat 6 604 4 445
Sajat kozzétételii reklam 1410 0
Internet 497 850
Licensz és szerver karbantartas 1576 9 456
Vonalas telefon 59 113
Tagdijak, regisztracios dijak 5 5
Futar, szallitis 12 3
Egyéb 3 601 282
Osszesen 28 529 43 020
Egyéb szolgaltatasok
E Ft
Megnevezés 2017 2018
Bank koltségek 174 181
Hatoséagi dijak, illetékek 68 203
Jogi, hatdségi dijak 1126 19
Osszesen 1368 403




Személyi jellegii raforditasok

Bérkoltség
E Ft
Megnevezés 2017 2018
Alkalmazottak bérkoltsége 12 604 29 045
Feliigyel6 Bizottsagi tag dijazdsa 2823 4 235
Betegszabadsag 0 37
(sszesen 15 427 33317
Személyi jellegii egyéb kifizetések
E Ft
Megnevezés 2017 2018
Telefonhoz, reprezentaciéhoz kapcsolodo
személyi jellegii egy€b kifizetések 15 183
Osszesen 15 183
Bérjarulékok
EFt
Megnevezés 2017 2018
Bérjarulékok 3623 7 085
Osszesen 3623 7085
Egyéb raforditasok
E Ft
Megnevezés 2017 2018
[parlizési add 486 10 253
Birsag, kotbér, késedelmi kamat 2 5
Kerekitési kiilonbdzet 1 1
Osszesen 489 10 259
Pénziigyi miiveletek bevételei
E Ft
Megnevezés 2017 2018
Nem realizilt arfolyamnyereség 3 0
K 6vetelések, kotelezettségek arfolyam 20 0
nyeresége
Kapott kamat 0 12 943
Osszesen 23 12 943




Pénziigyi miiveletek raforditasai

E Ft
Megnevezés 2017 2018
Nem realizalt drfolyamveszteség 0 2
Ktivetel'ések, kotelezettségek arfolyam 114 163
vesztesége
Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 1459 13 304
Osszesen 1573 13 469

Tajékoztat6 adatok

NS v kv b=

A Térsasagnak 2018-ban 5 f6 alkalmazottja volt.

A cash flow kimutatast az 1. sz. melléklet tartalmazza.

A tarsasagi adod levezetését a 2. sz. melléklet tartalmazza.

A vallalat pénziigyi €s vagyoni helyzetét mutatja be a 3. sz. melléklet.

A befektetett eszk6zok allomany valtozasét a 4. sz. melléklet tartalmazza.

A Feliigyel6 Bizottsagi tag jarandosaga 2018-ban brutt6 4 235 e Ft volt.

. A vezetd tisztségviselOk részére a tarsasag sem eldleget sem kdlcsont nem folyositott.




ARCADIA Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Cash Flow

. . . . 2017.04.10.- | 2018.01.01. -
PENZESZKOZ VALTOZASOK 2017.12.31. 2018.12.31.

I. | Szokasos tevékenységbél szarmaz6 (1-13.sorok) -32 616 -561 789
1. |Adézas elbtti eredmény +/- -29 614 409 660
2. |Hitelek, kélcsdndk nem realizalt atértékelési eredménye +/- 0 0
3. |Elszamolt amortizacio + 2924 8 196
4. |Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
5. [Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete +/- 0 0
6. |Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +/- 0 0
7. |Szallitoi kdtelezettség valtozasa +/- 2 586 2444
8. |Egyéb rovid lejaratu kotelezettseég véltozasa +/- 3 886 44 369
9. |Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa +/- 2 965 14 360

10. [Vevbkovetelések valtozasa +/- -14 494 -34 217

11. |Forgbeszkdzok valtozasa (vevé és peszk valt nélkal) +/- -575 -652 017

12. |Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa +/- -294 -11 380

13. |Fizetett, fizetend$ add (nyereség utan) - 0 -34 204

14. |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 -309 000

II. [Befektetési tevékenységbdl szarmazé (14-16.sorok) -40 156 -1 704

14. |Befektetett eszk6z0k beszerzése - -40 156 -1 704

15. |Befektetett eszk$zok eladasa + 0 0

16. |Befektetett eszk6zok atadasa aktivalaskor + 0 0

17. |Kapott osztalék, részesedés + 0 0

lIl. |Pénziigyi miiveletekbSl szarmazé (17-24.sorok) 190 000 575 000

18. |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 100 000 0

19. |Kotvény, hitelv. megtestesitd ép.kibocsatasanak bevétele + 0 0

20. |Hitel és kolcson felvétele + 90 000 575 000
H.lejaratra nyGjtott kdlcsénok és elhelyezett bankbetétek

21. ... , . . s + 0 0
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa

22. |Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0

23. |Részvénybevonas, tékekivonas (tbkeleszallitas) kivalaskor - 0 0

24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir } 0 0

" |visszafizetése

25. |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
Hosszu lejaratra nyujtott kélcsondk és elhelyezett

26. , - 0 0
bankbetétek

27. |Pétbefizetésként atadott pénzeszkoz - 0 0

28. |Véglegesen atadott pénzeszkéz - 0 0
Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hossz( lejaratu

29. | .. , i - 0 0
kotelezettseggk valtozasa

IV. |Pénzeszkozok valtozasa ( I. + ll. + lll. sorok) 117 228 11 507
Mérleg IV. valtozas 117 228 11 507

1. szamu melléklet




ARCADIA Befektetési Alapkezel6 Zrt.

2018.12.31.

Targyév El6z6 év
Tarsasagi adoé ezer Ft-ban ezer Ft-ban
Kéltségek 92 612 51948
Raforditasok 25671 6 707
Bevételek 527 943 29 041
Adozas elétti eredmény 409 660 -29 614
Addalap néveld tételek
Alultbkésités 0
Ertékcsokkenési leiras sztv tv szerint 8 196 2924
Osszesen 8 196 2924
Addbalap cstkkentd tételek
El6z6 évek elhatarolt vesztesége 29 614
Ertékcsokkenési leiras tao tv szerint 8 196 2924
Osszesen 37 810 2924
Szamitott ado6alap 380 046 -29 614
Fizetendd adé 9% 34 204 0
Eves minimumadoéalap 10 559 581

2. szamU melléklet
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Arcadia Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Mitkéd6 Részvénytarsasag

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Statisztikai szamjel: 25933660-6630-114-01
Cégjegyzekszam: 01-10-049294
Uzleti jelentés
a

2018. december 31-i éves beszamolohoz

Kelt: Budapest, 2019. januar 31.

CyJAN Lidls

A Tarsasag vezetoje



Az éves beszamolo a Tarsasag vagyoni helyzetérdl €s tizletmenetérél megbizhaté
és valds képet mutat, a szamviteli térvény eldirasainak megfeleloen késziilt.

A 2018. év gazdasagi értékelése

A 2018. év az Alapkezeld6 MNB tevékenységi engedélye birtokaban lezart els6
teljes éve.

Az Alapkezel6 a 2017. végén indult tényleges befektetés szervezési
tevékenységét folytatva 2018-ban 0j zartkorii ingatlan alapok 1étrehozasa révén
¢€s ezek altal bonyolitott 0j tranzakcidkon keresztiil jelent6sen bovitette az altala
kezelt portf6lié volumenét.

Fentiek okan a Térsasdg alapkezeldi dijbevétele és eredményessége az el6z6
évihez képest jelent6s novekedést mutat és a koltséghatékony miikodés mellett a
Térsasag a 2018. évre vonatkozoan a szavatolotoke eldirasokat is figyelembe
véve tulajdonosa részére osztalékeldleg fizetést is teljesiteni tudott.

A Térsasag 2018. december 31-i allapot szerint hat munkavallalé foglalkoztatasa
mellett folytatja tevékenységét.

A mérlegfordulénapot kovetden lényeges események nem torténtek.

Kutatas és kisérleti fejlesztés
A Térsasag kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenységet nem végzett.

Telephelyek
A Tarsasagnak telephelye nincsen.

Kornyezetvédelem

A Tarsasag a kornyezetvédelem teriiletén beruhazéast vagy fejlesztést nem
végzett, kornyezetvédelemmel  kapcsolatos  kotelezettsége nincs  és
tevékenységébdl adodo kornyezetkarositids nem valosziniisitheto.

Kockazatkezelés, fedezeti iigyletek, cash-flow

A Tarsasag tevékenységébdl adodéan a Tarsasdg gazdalkodasa a mérleg
forduldnapjaig pénziigyi kockazatot nem rejtett, hitel-likviditds és cash flow
kockézata nem volt jelentds.



